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माननीय श्री वी. एस. अग्रवाल, न्यायमूर्ति.के समक्ष 

नररिंदर कौर साही एवम अन्य -याचिकाकताि 
बनाम 

मेहिंगा राम,-उत्तरदाता 

1981 का  सी. आर. सिं. 1763 

& सीएम 1999 का सिं. 5651  

02 नविंबर, 1999 

चसचवल प्रक्रिया सिंचहता, 1908-धारा 115-पूवी पिंजाब शहरी क्रकराया प्रचतबिंध 

अचधचनयम, 1949-धारा 13 (2) (2) (बी)-उपयोगकताि का पररवतिन-उपयोग के पररवतिन के 

आधार पर मािंगी गई क्रकरायेदार की बेदखली-सामान्य व्यापार से जुडे व्यवसाय को िलाने के 

चलए क्रकराए पर चलया गया पररसर लेक्रकन उसमें एक रेस्तरािं और हलवाई की दकुान िलाने 
लगा क्रकरायेदार-1973 में क्रकराए पर दी गई सिंपचत्त- क्रकराये के अचस्तत्व में आने के समय से ही 
क्रकरायेदार हलवाई -चमठाई की दकुान कर रखा ह ैयह-उपयोग का पररवतिन नहीं होगा।  

चनधािररत क्रकया क्रक   दावे में स्वीकार क्रकया गया है क्रक प्यारा ससिंह पररसर क्रकराए पर 

लेने से पहले यह पूछने के चलए एस्टेट कायािलय गए थे क्रक सामान्य व्यापार क्या ह।ैपहली 
तारीख से ही वहााँ चमठाइयों की दकुान िलाई जा रही ह।ैउन्हें बताया गया क्रक चमठाई की दकुान 

िलाना एक सामान्य व्यापार व्यवसाय ह।ैइसचलए, यह स्पष्ट ह ै क्रक यह पक्षों के बीि एक 

समझौता था क्रक जब वे सामान्य व्यापार की व्याख्या  करते हैं तो इसमें चमठाई की दकुान 

िलाना शाचमल होता ह।ैइसचलए, यह नहीं कहा जा सकता है क्रक इस अचधचनयम के प्रारिंभ के 

बाद उपयोग में कोई पररवतिन हुआ ह।ै इसचलए, इस सिंबिंध में दजि क्रकए गए चनष्कर्षों में क्रकसी 
हस्तक्षेप की आवश्यकता नहीं ह।ै 

(पैरा 20) 

पूवी पिंजाब शहरी क्रकराया प्रचतबिंध अचधचनयम, 1949-धारा 13 (2) (2) (बी)- व्याख्या- 
"उस उद्देश्य के अलावा क्रकसी अन्य उद्देश्य के चलए चजसके चलए इसे पटे्ट पर क्रदया गया था"-
(व्याख्या की गयी ह)ै 

यह माना गया क्रक शहर के उचित चवकास के चलए कानूनों और उपचनयमों को सख्ती से 
लागू क्रकया जाना िाचहए।कानून को अपना काम करना िाचहए।यक्रद बेदखली का आधार 

उपलब्ध नहीं है, तो इसे क्रकसी भी अचधचनयम द्वारा उपलब्ध नहीं कराया जाएगा जो पक्षों के 

बीि अनुबिंध को नहीं छूता ह।ै"चजस उद्देश्य के चलए इसे पटे्ट पर क्रदया गया था, उसके अलावा 
क्रकसी अन्य उद्देश्य के चलए" येव्याख्या स्पष्ट रूप से पक्षों के बीि एक अनुबिंध की और इशारा 
करती ह।ैयह उचित होगा क्रक चवधानमिंडल हस्तक्षेप करे और ििंडीगढ़ पर लागू क्रकराया 
अचधचनयम में सिंशोधन करे और बेदखली के इस आधार  को उपलब्ध कराये 
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जब सिंपचत्त का उपयोग पटे्ट के उद्देश्य या मकान माचलक पर लगाए गए आविंटन पत्र की शतों के 

चवपरीत क्रकया जाता है।लेक्रकन जब तक यह नहीं क्रकया जाता है, तब तक पार्टियों के बीि अनुबिंध 

का पालन होना िाचहए। 

(पैरा 17) 

बहस 

याचिकाकतािओं की ओर स ेअचधवक्ता हमेिंत कुमार और अचधवक्ता मदन ठाकुर न ेपक्ष रखा।  

प्रचतवादी की ओर से सुश्री हमेानी सरीन, अचधवक्ता के साथ वररष्ठ अचधवक्ता एम. एल. सरीन।  

चनर्िय 

माननीय वी. एस. अग्रवाल, जे. 

(1) वतिमान पुनरीक्षर् याचिका श्रीमती नररिंदर कौर साही एवम अन्य के द्वारा दायर की 
गई ह।ै चजसे इसके बाद "याचिकाकतािओं" के रूप में वर्र्ित क्रकया गया ह,ै ने चवद्वान अपीलीय 

प्राचधकरर्, ििंडीगढ़, क्रदनािंक 1 मई, 1981 के फैसले को िुनोती दी है।चववाक्रदत फैसले के आधार 

पर, चवद्वत अपीलीय प्राचधकरर् ने चवद्वत क्रकराया चनयिंत्रक, ििंडीगढ़ द्वारा पाररत बेदखली के 

आदशे को रद्द कर क्रदया था और इसके बजाय बेदखली के चलए आवेदन को खाररज कर क्रदया था। 

(2) प्रासिंचगक तथ्य यह ह ैक्रक याचिकाकताि ने चववाक्रदत सिंपचत्त के सिंबिंध में प्रचतवादी के 

चखलाफ बेदखली याचिका दायर की थी।इसे एससीओ का भूतल चहस्सा कहा जाता ह ैएवम इसका 
निं. 1022 सेक्टर 22-बी, ििंडीगढ़ ह।ैयही भूतल  प्रत्यथी को क्रकराये पर दी  गई थी।बेदखली का 
आधार जो बना हुआ है और चजस पर चविार करने की आवश्यकता ह,ै यह  ह ैक्रक प्रचतवादी ने पटे्ट 

की शतों का उल्लिंघन करते हुए और पिंजाब की राजधानी (चवकास) और चवचनयमन) अचधचनयम, 

1952 के तहत चनयमों का उल्लिंघन करते हुए शतों का उल्लिंघन क्रकया था।प्रत्यथी इमारत का 
उपयोग क्रकराए पर क्रदए गए उद्देश्य के अलावा क्रकसी अन्य उद्देश्य के चलए कर रहा ह।ैइमारत को 
सामान्य व्यापार से जुडे व्यवसाय को िलाने के चलए पटे्ट पर क्रदया गया था, लेक्रकन प्रचतवादी न े

इमारत को अलग उपयोग के चलए रखा था और इसे रेस्तरािं और हलवाई की दकुान में बदल क्रदया 
था।उपयोगकताि का यह पररवतिन पूवी पिंजाब शहरी क्रकराया प्रचतबिंध अचधचनयम, 1949 (जैसा 
क्रक ििंडीगढ़ पर लाग ूहोता ह)ैके लागू होने के बाद क्रकया गया था, , (सिंक्षेप में "अचधचनयम")। 

(3) प्रत्यथी ने बेदखली के चलए याचिका का चवरोध क्रकया।प्रारिंचभक आपचत्त ली गई थी क्रक 

मुकदमा पररसर को पिंजाब  राजधानी (चवकास और चवचनयमन) अचधचनयम, 1952 के अिंतगित 

कर क्रदया गया ह,ै इसचलए, इसे क्रफर स ेशुरू करने की अगली कडी के रूप में, यह साविजचनक 

पररसर (अनचधकृत कब्जाधाररयों की बेदखली) अचधचनयम, 1971 के प्रावधानों के सिंदभि में 
साविजचनक पररसर बन गया ह।ैयह पूवी पिंजाब शहरी क्रकराया प्रचतबिंध अचधचनयम, 1949 के 

प्रावधानों के बाहर आता ह।ैउसी तथ्य पर, यह दावा क्रकया गया था क्रक 

इस प्रकार, याचिकाकताि सिंपचत्त का जमींदार नहीं रह गया ह ै और इसचलए, वतिमान याचिका 
दायर करने का कोई अचधकार नहीं ह।ै 

(4) गुर्-दोर्ष पर, यह स्वीकार क्रकया गया क्रक प्रत्यथी वाद पररसर में क्रकरायेदार ह।ैइस 

बात से इनकार क्रकया गया था क्रक प्रचतवादीगर् के क्रकसी भी कायि के पररर्ामस्वरूप सिंपचत्त को 
क्रफर से शुरू क्रकया गया ह।ैकहा गया  क्रक क्रकरायेदारी के अचस्तत्व मेंआन ेकी तारीख से मैससि 
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चनरिंकारी स्वीट्स एिंड रेस्तरािं के नाम और शैली के तहत एक चमठाई की दकुान िलाने के उद्देश्य स े

सूट पररसरों का उपयोग क्रकया जाता था।दनेे का भी यही उद्देश्य था।इसचलए, इस बात से इनकार 

क्रकया जाता है क्रक क्रकराए पर दनेे का उद्देश्य बदल क्रदया गया ह।ै 

(5) चवद्वान क्रकराया चनयिंत्रक ने मुद्दों को तैयार क्रकया और साक्ष्य दजि क्रकए।इस चववाद के 

सिंबिंध में क्रक क्या प्रत्यथी ने सिंपचत्त के उपयोग को बदल क्रदया था, चवद्वान क्रकराया चनयिंत्रक ने कहा 
क्रक पटे्ट की शतों के अनुसार, सिंपचत्त का उपयोग केवल एक सामान्य व्यवसाय के चलए क्रकया जा 
सकता ह,ै लेक्रकन सिंपचत्त का उपयोग एक चमठाई की दकुान के चलए क्रकया जा रहा था।यह पटे्ट की 
शतों के चवपरीत था और तदनुसार उक्त आधार पर बेदखली का आदशे पाररत क्रकया गया था। 

(6) प्रत्यथी न े  इस फैसले को  अपील में िुनौती दी। चवद्वत अपीलीय प्राचधकरर् ने 
चनष्कर्षि चनकाला क्रक उनके समक्ष यह स्वीकार क्रकया गया था क्रक चनयमों के तहत हलवाई की 
दकुान (चमठाई की दकुान) के चलए चववाक्रदत पररसर का उपयोग करने पर कोई प्रचतबिंध नहीं 
ह।ैयह भी स्वीकार क्रकया गया था क्रक हलवाई का व्यवसाय करना हाल ही में सामान्य व्यापार की 
पररभार्षा से बाहर रखा गया है।लेक्रकन इससे क्रकराए पर दनेे का उद्देश्य नहीं बदलेगा।यह 

अचभचनधािररत क्रकया गया था क्रक सिंपचत्त का उपयोग उस उद्देश्य के चलए क्रकया जा रहा है चजसके 

चलए इसे क्रकराए पर क्रदया गया था।अपील को स्वीकार कर चलया गया और चवद्वान क्रकराया 
चनयिंत्रक के आदशे को रद्द कर क्रदया गया।इसचलए, वतिमान पुनरीक्षर् याचिका। 

(7) वतिमान पुनरीक्षर् याचिका के लिंचबत रहने के दौरान, मुख्य आयुक्त, ििंडीगढ़ द्वारा 
पाररत 9 अप्रैल, 1970 के आविंटन पत्र और 6 जुलाई, 1977 के आदशे की प्रचत को ररकॉडि में 
रखने के चलए एक आवेदन दायर क्रकया गया ह।ैयह अनुरोध क्रकया गया ह ै क्रक याचिकाकताि 
उपयोग के पररवतिन के आधार पर प्रचतवादी को बेदखल करने का दावा कर रहा ह ैक्योंक्रक दकुान 

याचिकाकताि को सामान्य व्यापार के रूप में उपयोग करने के चलए आविंरटत की गई थी और केवल 

उक्त उद्देश्य के चलए प्रचतवादी को दी गई थी, लेक्रकन प्रचतवादी इसका उपयोग चमठाई की दकुान 

के चलए कर रहा ह।ैआविंटन की शतों के अनुसार, याचिकाकताि केवल सामान्य व्यापार के चलए 

दकुान का उपयोग कर सकता था।इसे इस आधार पर क्रफर से शुरू क्रकया गया क्रक इसका उपयोग 

एक रेस्तरािं के रूप में क्रकया जा रहा था।याचिकाकताि आविंटन पत्र और मुख्य आयुक्त, ििंडीगढ़ 

द्वारा पाररत आदशे की प्रचत प्रस्तुत करना िाहता था।यह कहने की आवश्यकता नहीं है क्रक 

आवेदन का चवरोध क्रकया गया था। 

(8) यह कानून का एक अच्छी तरह से स्थाचपत चसद्ािंत है क्रक चसचवल प्रक्रिया सिंचहता के 

आदशे 41 चनयम 27 के सिंदभि में अचतररक्त साक्ष्य की अनुमचत दी जा सकती ह ै

(सिंक्षेप में "सिंचहता") यक्रद सिंबिंचधत पक्ष को न्यायसिंगत और पयािप्त आधार द्वारा प्रस्तुत करने स े

रोका गया था और दसूरा, यक्रद न्यायालय चनर्िय की घोर्षर्ा करते समय इसकी अपेक्षा करता 
ह।ैयह भी चववाद में नहीं ह ैक्रक सिंचहता का आदशे 41 चनयम 27 सख्ती स ेलागू नहीं ह,ै लेक्रकन 

बुचनयादी चसद्ािंत को अभी भी आकर्र्षित क्रकया जा सकता ह।ैक्रफर भी, न्यायालय इस तथ्य स े

अवगत है क्रक न्यायालय का मूल कतिव्य पक्षों के अचधकारों पर प्रभावी ढिंग से चनर्िय लेना है और 

यक्रद कोई ठोस साक्ष्य है, तो हमेशा इसकी अनुमचत दी जा सकती है बशते क्रक उसे प्रस्तुत करने से 
इनकार करने का कोई उचित आधार न हो। 

(9) याचिकाकतािओं की ओर से  इस अदालत द्वारा रचव ििंद मिंगला और अन्य बनाम 
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लक्ष्मी नारायर् (1) के मामले में इस अदालत के  क्रदए फैसले  की तरफ ध्यान आकर्र्षित क्रकया है। 
इसमें यह अचभचनधािररत क्रकया गया क्रक जब प्रस्तुत क्रकया जाने वाला साक्ष्य पक्षों के बीि 

वास्तचवक चववाद को चनधािररत करने के चलए सामग्री ह,ै तो अचतररक्त साक्ष्य की अनुमचत दी जा 
सकती ह।ैश्रीमती धमि और अन्य बनाम रूप राम (2)  के मामले में क्रदल्ली उच्च न्यायालय न ेभी 
यही दचृष्टकोर् अपनाया और चनष्कर्षि चनकाला क्रक पुनरीक्षर् स्तर पर अचतररक्त साक्ष्य की अनुमचत 

दी जा सकती है, जब न्यायालय को चनर्िय की घोर्षर्ा के चलए इसकी आवश्यकता हो।  

(10) वतिमान मामले में, आविंटन पत्र चनचित रूप से साक्ष्य का एक भौचतक टुकडा ह ैजो 
मामले के गुर्-दोर्ष पर प्रचतसबिंचबत होता ह।ैइसचलए, यह िीजों की योग्यता में है क्रक इसे ररकॉडि 
पर लेने की अनुमचत है क्योंक्रक यह चनर्िय की घोर्षर्ा में मदद करता ह।ैमुख्य आयुक्त, ििंडीगढ़ 

द्वारा पाररत 6 जुलाई, 1977 का आदशे भी ऐसा ही होगा।उस हद तक, चसचवल चवचवध।1999 

की सिं. 5651-सी. आई. आई. की अनुमचत ह।ै 

(11) प्रचतवादी की ओर से यह आग्रह क्रकया गया था क्रक सिंपचत्त को क्रफर से शुरू कर क्रदया 
गया है और याचिकाकतािओं ने सिंपचत्त के मकान माचलक/माचलक होन े का अपना अचधकार खो 
क्रदया ह।ैनतीजतन, बेदखली याचिका चविारर्ीय नहीं ह।ैउक्त चववाद में जाना अनावश्यक हो 
जाता ह।ैइस सिंबिंध में ििंडीगढ़ के मुख्य आयुक्त द्वारा 6 जुलाई, 1977 को पाररत आदशे 

याचिकाकतािओं के पक्ष में ह।ैयह स्पष्ट रूप से दशािता ह ैक्रक याचिकाकतािओं को अदालतों के समक्ष 

अपने उपिार को आग ेबढ़ाने की अनुमचत दनेे के चलए सिंपचत्त बहाल कर दी गई ह।ैजैसा क्रक आज 

चस्थचत ह,ै बहाली आदशे को अलग कर क्रदया गया ह,ै यह एक चवशेर्ष अवचध के चलए हो सकता 
ह।ैएक बार ऐसा होने के बाद, तकि  का आधार ही जमीन पर चगर जाता ह।ै 

(12) आग ेबढ़ने से पहले, कुछ स्वीकृत तथ्यों को अच्छी तरह से सूिीबद् क्रकया जा सकता 
ह।ै4 मई, 1974 को दोनों पक्षों के बीि एक क्रकराए का नोट चनष्पाक्रदत क्रकया गया था।वही 
प्रदशिनी पी-1 ह।ैक्रकराया चनपटान े के अलावा, इस बात पर सहमचत बनी क्रक प्रचतवादी पिंजाब  

राजधानी (चवकास और चवचनयमन) अचधचनयम 1952 के प्रावधानों का सख्ती से पालन करेगा। 
और पररसर का उपयोग सामान्य व्यापार के अलावा अन्य उद्देश्यों के चलए नहीं क्रकया 
जाएगा।क्रकराया नोट के खिंड (12) और (13) को नीिे पढ़ा गया हैैः— 

“12 क्रक क्रकरायेदार पिंजाब की राजधानी (चवकास और चवचनयमन) अचधचनयम, 1952 

और उसके तहत बनाए गए चनयमों के प्रावधानों का सख्ती स ेपालन करेगा। 
13. क्रक क्रकरायेदारी के तहत पररसर का उपयोग सामान्य व्यापार के अलावा अन्य उद्देश्य 

के चलए नहीं क्रकया जाएगा।”  
 

 

 

 

 

(1) 1985 हररयार्ा क्रकराया ररपोटिर, 566 

(2) 1985 (2) आर. सी. आर. 525 
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(13) चविाराधीन दकुान से सिंबिंचधत 9 अप्रैल, 1970 के आविंटन पत्र की एक प्रचत भी 
ररकॉडि में रखी गई ह।ैयह इिंचगत करता है क्रक, शति सिंख्या 17 के अनुसार, सूट सिंपचत्त का उपयोग 

केवल सामान्य व्यापार के चलए क्रकया जा सकता ह।ैउक्त खिंड चनम्नानसुार हैैः— 

“17. स्थल और उस पर बनाए गए भवन का उपयोग केवल उन उद्देश्यों के चलए क्रकया 
जाएगा चजनके चलए इसे वास्तव में बेिा जाता है अथाित सामान्य।  

(14) पिंजाब राजधानी (चवकास और चवचनयमन) अचधचनयम, 1952 वर्षि 1952 में 
अचधचनयचमत क्रकया गया था।इसे इसचलए लागू क्रकया गया क्योंक्रक ििंडीगढ़ में पिंजाब के चलए एक 

नई राजधानी का चनमािर् क्रकया जा रहा था।नगर चनगम के उपचनयमों की तजि पर भवन स्थलों 
की चबिी को चवचनयचमत करने और भवन चनयमों को जारी करने के चलए राज्य सरकार को 
कानूनी अचधकार दनेा आवश्यक महसूस क्रकया गया।पिंजाब की राजधानी के उचित चवकास के 

चलए ऐसा क्रकया गया था।पिंजाब राजधानी (चवकास और चवचनयमन) भवन चनयम, 1952 बनाए 

गए थे।इन्हें वर्षि 1975 में सिंशोचधत क्रकया गया था चजसके तहत चमठाइयों के व्यवसाय को 
सामान्य व्यापार की पररभार्षा से बाहर रखा गया था।लेक्रकन चनयमों में उक्त सिंशोधन 

चविाराधीन सिंपचत्त को पटे्ट पर क्रदए जाने के बहुत बाद आया। 

(15) इस स्तर पर, पूवी पिंजाब शहरी क्रकराया प्रचतबिंध अचधचनयम, 1949 के तहत 

प्रासिंचगक प्रावधानों पर ध्यान दनेा उचित होगा, जो कें द्र शाचसत प्रदशे, ििंडीगढ़ पर लागू होते 
हैं।बेदखली के प्रासिंचगक आधार पर अचधचनयम की धारा 13 (2) (ii) (b) के तहत चविार क्रकया 
गया है और यह चनम्नानुसार हैैः— 

“13(2) एक मकान माचलक जो अपने क्रकरायेदार को बेदखल करना िाहता है, उस ओर से 
चनदशे के चलए चनयिंत्रक के पास आवेदन करेगा।यक्रद चनयिंत्रक, क्रकरायेदार को आवेदक 

के चखलाफ कारर् क्रदखान ेका उचित अवसर दनेे के बाद सिंतुष्ट होता हैैः— 

(i) XXXXXXXX 

(ii) क्रक इस अचधचनयम के प्रारिंभ के बाद क्रकरायेदार के पास मकान माचलक की चलचखत 

सहमचत के चबना - 

 

((ख) उस भवन या क्रकराए की भूचम का उपयोग उस उद्देश्य के अलावा क्रकसी अन्य 

उद्देश्य के चलए क्रकया गया चजसके चलए उसे पटे्ट पर क्रदया गया था; या 

XXXXXXXX 

(16) ऊपर चनर्दिष्ट बेदखली के आधार से सिंबिंचधत प्रासिंचगक प्रावधानों से यह बहुत स्पष्ट ह ै

क्रक यह केवल तभी लाग ूहोगा जब अचधचनयम के प्रारिंभ के बाद इमारत का उपयोग पटे्ट पर क्रदए 

जाने के अलावा क्रकसी अन्य उद्देश्य के चलए क्रकया जाए।दसूरे शब्दों में, यक्रद इसका उपयोग क्रकराए 

पर दनेे के मूल उद्देश्य के अनुसार क्रकया जा रहा है, तो उस चस्थचत में यह बेदखली का आधार नहीं 
होगा यक्रद बाद में कानून और ऊपर उचल्लचखत अन्य अचधचनयमों में चनयमों में पररवतिन होता ह।ै 

(17) यह सि है क्रक शहर के उचित चवकास के चलए कानूनों और उप-कानूनों को सख्ती से 
लागू करना होगा।कानून को अपना काम करना िाचहए।यक्रद बेदखली का आधार उपलब्ध नहीं ह,ै 

(ए) एक्सएक्स एक्सएक्स XX XX 
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तो इसे क्रकसी भी अचधचनयम द्वारा उपलब्ध नहीं कराया जाएगा जो पक्षों के बीि अनुबिंध को नहीं 
छूता ह।ै"चजस उद्देश्य के चलए इसे पटे्ट पर क्रदया गया था, उसके अलावा क्रकसी अन्य उद्देश्य के 

चलए" की  अचभव्यचक्त स्पष्ट रूप से पक्षों के बीि एक अनुबिंध के बारे में बात करती ह।ैयह उचित 

होगा क्रक चवधानमिंडल हस्तक्षेप करे और ििंडीगढ़ पर लाग ू क्रकराया अचधचनयम में सिंशोधन करे 

और जब सिंपचत्त का उपयोग पटे्ट के उद्देश्य या मकान माचलक पर लगाए गए आविंटन पत्र की शतों 
के चवपरीत क्रकया जाता है तो बेदखली का आधार उपलब्ध कराए।लेक्रकन जब तक यह नहीं क्रकया 
जाता है, तबतक पार्टियों के बीि अनुबिंध का पालन होना िाचहए। 

(18) मोहन लाई बनाम जय भगवान (3) के मामले में सवोच्च न्यायालय के फैसले को 
सामने रखा गया था।उद्धृत मामले में, सिंपचत्त को अिंग्रेजी शराब की दकुान िलाने के चलए पटे्ट पर 

क्रदया गया था।क्रकरायेदार ने इसका उपयोग करना बिंद कर क्रदया और उसने इसका उपयोग 

सामान्य माल के चलए करना शुरू कर क्रदया।सवोच्च न्यायालय ने कहा क्रक यह उपयोग का 
पररवतिन नहीं था जो मकान माचलक के अचधकारों को प्रभाचवत करता ह।ैवतिमान मामले में, जैसा 
क्रक इसके बाद दखेा जाएगा, उद्धृत चनर्िय का कोई अनुप्रयोग नहीं ह ैक्योंक्रक  यहााँ उपयोग के 
उद्देश्य को नहीं बदला गया ह।ै  

(19) दगुाि बीज फामि बनाम राज कुमारी िड्ढा (4) मामले में उच्चतम न्यायालय के फैसले 

की ओर अदालत का ध्यान आकर्र्षित क्रकया गया।इसमें तथ्य यह था क्रक ििंडीगढ़  

 

(3) ए. आई. आर. 1988 एस. सी. 1034 

(4) (1996) 11 एस. सी. सी 715

 

 

प्रशासन ने प्रचतवादी को भूचम पटे्ट पर दी थी चजसमें क्रकरायेदार ने इसे एक शोरूम के रूप 

में उपयोग करने के चलए एक इमारत का चनमािर् करचलया।शोरूम-सह-कायािलय िलाने के 

उद्देश्य स ेएक क्रकरायेदार को शाचमल क्रकया गया था।उन्होंने अनचधकृत चनमािर् क्रकया और 

कुछ मशीनें लगाईं।यह माना गया था क्रक यह मकान माचलक  को अपनीसम्पचत वो पुनैः 
प्राचप्त में बाधा उत्पन करेगा, इस प्रकार क्रकए गए पररवतिन भौचतक रूप से थे भवन के 

मूल्य और उपयोचगता को बाचधत क्रकया।तथ्य स्पष्ट रूप से इिंचगत करते हैं क्रक यह बेदखली 
के एक अलग आधार तक सीचमत था और इसचलए, यह पूरी तरह से अलग ह ैक्योंक्रक यह 

उपयोगकताि के पररवतिन का मामला नहीं ह।ैइसी कारर् से, बृज मोहन बनाम मुख्य 

प्रशासक, कें द्र शाचसत प्रदशे, ििंडीगढ़ और अन्य (5)  के मामले में इस न्यायालय की पूर्ि 
पीठ का चनर्िय चवचशष्ट माना जाना िाचहए। यह फुल बेंि थी।यह इस सवाल से सिंबिंचधत है 
क्रक क्या क्रकरायेदार को पुनभुिचक्त का आदशे पाररत होने से पहले सुनवाई का अचधकार था 
और अन्य सह-सिंबिंचधत तथ्य।बेदखली का वतिमान आधार पूर्ि पीठ के समक्ष चववाद का 
चवर्षय नहीं था।उस घटना में, राज रानी और अन्य बनाम सिंतोर्ष अवस्थीफ के मामले में 
इस अदालत के एक अन्य फैसले की ओर अदालत का ध्यान आकर्र्षित क्रकया गया 
था।बेदखली का एक आधार यह था क्रक सिंपचत्त को क्रकरायेदार को चनवास के रूप में उपयोग 

करने के चलए पटे्ट पर क्रदया गया था। क्रकरायेदार न ेइसका उपयोग व्यावसाचयक उद्देश्य के 

चलए करना शुरू कर क्रदया था।यह माना गया क्रक क्रकरायेदार न ेसिंपचत्त के उपयोग को बदल 
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क्रदया था।लेक्रकन यहािं चस्थचत चबल्कुल अलग है।मकान माचलक प्यारा ससिंह पीडब्लू-1 के 

रूप में साक्षी बन ेऔर उन्होंने कहा क्रक सिंपचत्त का दरुुपयोग क्रकया जा रहा ह।ैचजरह के 

दौरान उन्होंने एक बयान क्रदया जो इस प्रकार हैैः—  

“ मैंने भी चनरिंकारीस्वीट्स और रेस्टोरेंट का बोडि दखेा था जैसा क्रक प्रचतवादी द्वारा प्रदर्शित 

क्रकया गया था।मैंने स्वेच्छा से चवरोध क्रकया था।यह सही ह ैक्रक एचक्स्हचबत पी-1 को 
चनष्पाक्रदत  करने से पहले और भी क्रकराये के नोट (अग्रीमेंट) तैयार क्रकये थे   चजसमें 
उपयोग के उद्देश्य को सामान्य व्यापार के रूप में क्रदखाया गया था।यह पररसर जून, 

1973 में खाली कराया गया था।यह सही ह ै क्रक चनरिंकारी स्वीट्स एिंड रेस्टोरेंट 

क्रकराए के पररसर में काम कर रहा था, लेक्रकन मुझ े बताया गया क्रक यह सामान्य 

व्यवसाय ह।ैमुझे याद नहीं है क्रक मैंने एस्टेट अचधकारी से सामान्य व्यापार के बारे में 
कब जााँि की थी।मुझे उस अचधकारी का नाम भी याद नहीं है चजससे मैं चमला था।” 

(20) उपरोक्त कथन से सपष्ट रूप से अवलोकन नहोता ह ैक्रक प्यारा ससिंह पररसर क्रकराए 

पर लेने से पहले एस्टेट कायािलय में यह पूछने के चलए गए थे क्रक  सामान्य व्यापार क्या ह।ैपहली 
तारीख से ही वहााँ चमठाइयों की दकुान िलाई जा रही ह।ैउन्हें बताया गया क्रक चमठाई की दकुान 

िलाना एक सामान्य व्यापार व्यवसाय ह।ैइसचलए, यह स्पष्ट ह ै क्रक यह पक्षों के बीि एक 

समझौता था क्रक जब वे सामान्य व्यापार शब्द की व्याख्या करते हैं  तो इसमें चमठाई की दकुान 

िलाना शाचमल होता ह।ैइसचलए, यह नहीं कहा जा सकता है क्रक इस अचधचनयम के प्रारिंभ के बाद 

उपयोगकताि में कोई पररवतिन हुआ ह।ै इसचलए, इस सिंबिंध में दजि क्रकए गए चनष्कर्षों में क्रकसी 
हस्तक्षेप की आवश्यकता नहीं ह।ै 

(21) इन कारर्ों से, चबना क्रकसी कारर् के चनरीक्षर् याचिका * चवफल होनी 
िाचहए और तदनुसार खाररज कर दी जानी िाचहए। 

 

(5) ए. आई. आर. 1980 पी. एिंड एि. 236 

(6) 1996(1) आर. सी. आर. 467 

 

अस्वीकरर्  : स्थानीय  भार्षा  में  अनुवाक्रदत चनर्िय वादी के सीचमत उपयोग के चलए ह ै
ताक्रक वह अपनी भार्षा में इसे समझ सके और क्रकसी अन्य उद्देश्य के चलए इसका उपयोग नहीं 
क्रकया जा सकता ह ै । सभी व्यवहाररक और आचधकाररक उद्देश्यो के चलए चनर्िय का अिंग्रेजी 
सिंस्करर् प्रमाचर्क होगा और चनष्पादन और कायािन्वयन के उद्देश्य के चलए उपयुक्त रहेगा । 

                      
                                                                                               हररक्रकशन 

                                                                                     प्रचशक्षु न्याचयक 
अचधकारी 

                                                                                 
                                                                                             चजला 

न्यायालय, गुरुग्राम, हररयार्ा 
 


